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EDITAL DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL

EXTRAORDINARIA

Ficam convocados todos os interessados, especialmente os proprietérios de
unidades autonomas do empreendimento denominado Edificio Estrelatto Residence,
situado entre a Rua Salustiano de Novaes, Rua Varlinda Neckel e Rua Félix
Walendosky, bairro Balneario Perequé, Municipio de Porto Belo (SC), sob 01 (um)
terreno registrado na matricula n®19.689 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Porto Belo, para participarem da Assembleia Geral Extraordinaria da Associagao
de Moradores do Condominio Estrelatto Residence, inscrita no CNPJ sob o n°
68.342.977/0001-20, a realizar-se de forma exclusivamente virtual, por meio de
plataforma de videoconferéncia, no dia 27 de agosto de 2026 (quinta-feira), em
primeira convocagao as 18h00, com a presenca da maioria absoluta dos associados,
ou, em segunda convocagao as 18h30, com qualquer nimero de presentes. O link de
acesso a reunido sera disponibilizado previamente aos associados por meio dos canais
oficiais de comunicacao da Associagdo.

A Assembleia tera a seguinte ordem do dia:

1. Apresentacio da situacdo atual do empreendimento, compreendendo o
histérico da obra, seu estagio atual, a situacao juridica, financeira e as principais
pendéncias existentes;

2. Deliberagao acerca da ratificacdo dos atos de constitui¢do da Associagao, com
confirmagao do Estatuto Social, da Diretoria e dos poderes conferidos aos seus
representantes;

3. Deliberacao acerca da abertura de conta bancaria em nome da Associagao,
autorizando a Diretoria a praticar todos os atos necessarios a sua abertura,
movimentacdo e administracdo, na forma do Estatuto Social;

4. Deliberacao acerca do reconhecimento do abandono da obra, da incapacidade
da incorporadora de concluir o empreendimento e da necessidade de adocao
das medidas previstas na Lei n.° 4.591/64;

5. Deliberacio acerca da autorizagdo para promover a destituicio da
incorporadora Pessoa Empreendimentos & Urbanismo 1 Ltda (antiga Pessoa
Empreendimentos Ltda.), inscrita no CNPJ sob o n. 11.760.875.0001-08, na forma
do art. 43, inciso VI, da Lei n.” 4.591/64, bem como para adocdo das medidas
judiciais e extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses da Associacdo;

6. Deliberacdo acerca da autorizacao para que a Associagao, ap6s destituicao da
incorporadora, promova a conclusio do empreendimento, podendo praticar
todos os atos necessérios para esse fim, inclusive contratacdo de profissionais,
empresas e celebragao dos respectivos contratos;

7. Deliberagao acerca da autorizagao para realizacao de levantamento da situagao
financeira e documental do empreendimento, mediante solicitacao de
documentos junto a incorporadora, associados, 6rgaos publicos, Registro de
Imoveis, institui¢des financeiras, fornecedores e demais entidades competentes;

®

Deliberagéo acerca da autorizagdo para contratacio de profissionais e empresas
especializadas para realizagdo de auditorias, pericias, laudos técnicos,
diagnésticos, orcamentos e demais estudos necessdrios a conclusao do

empreendimento;

©

. Deliberacao acerca da realizacio de auditoria financeira destinada ao
levantamento dos contratos, notas fiscais, comprovantes de pagamento, recibos,
medicoes, pagamentos, fornecedores, passivos, créditos e demais informacoes
relacionadas ao empreendimento;

10. Deliberacao acerca da criacao de fundo de recuperacao da obra e de fundo de
caixa destinado ao custeio das despesas da Associacdo, bem como sobre a
realizagio de chamada de capital e contribuicio extraordindria entre os
associados para sua constituicao e manutencao;

11. Deliberagao sobre os critérios de atualizagao dos saldos devedores dos
associados, definindo se sera aplicada exclusivamente a atualizacdo pelo Custo

Unitério Basico da Construcao Civil - CUB ou também juros e multa, sem que
isso implique na analise dos relatérios financeiros individuais ou na cobranca
dos respectivos valores, destinando-se apenas a defini¢do dos critérios de
atualizacdo;

12. Deliberagao sobre a celebragao e assinatura do respectivo contrato de prestacao
de servicos advocaticios, bem como sobre a autorizacdo para representagao
judicial e extrajudicial da Associagao;

13. Deliberacao acerca da adogao de notificagdes extrajudiciais e medidas judiciais
em face da incorporadora, bem como de quaisquer outras providéncias que se
mostrarem necessarias a defesa dos interesses da Associagao;

14. Deliberacao sobre a realizacdo de chamada de capital entre os associados para
custeio dos honorarios advocaticios decorrentes da contratacdo da assessoria
juridica aprovada pela Assembleia;

15. Deliberacao acerca da autorizacao para solicitacao, analise e futura contratagao
de propostas comerciais junto a escritérios de contabilidade e administradoras
de condominio, visando a prestagao de servigos contabeis e administrativos a
Associacao;

16. Deliberacao acerca da adogao de medidas necessarias a preservacao e seguranca
do empreendimento, apos destitui¢do da incorporadora;
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. Deliberacao acerca da autorizacdo para obtencao de orcamentos destinados a
realizacao de levantamentos técnicos, juridicos, contabeis e administrativos
relacionados ao empreendimento.;

18. Deliberagao acerca da autorizacdo ao juridico para adogao de medidas
destinadas a identificacio e recuperacio de créditos relacionados ao
empreendimento, identificar ativos, identificar créditos da incorporadora,
cobrar indenizagoes, responsabilizar administradores responsabilizar terceiros,

quando cabivel;

19. Deliberacdo acerca da delegacdo de poderes a Diretoria para representar a
Associacdo perante 6rgdos publicos e privados e praticar os atos
administrativos, judiciais e extrajudiciais necessarios ao cumprimento das
deliberagoes aprovadas em Assembleia;

20. Deliberacdo acerca das medidas juridicas necessarias a regularizacdo da
matricula do empreendimento, em razdo dos gravames existentes, incluindo a
propositura de embargos de terceiro, caso necessario.

21. Deliberagdo para admissao de novos associados;

22. Assuntos gerais de interesse da Associagao e de seus associados.

ITtapema (SC), 06 de agosto de 2026.

Atenciosamente, Diretoria da Associagao.

MICHAEL PETRI ENVALL CLAUDETE MARIA
CPF n. 963.933.350-68 NUNEMACHER DE FREITAS
Presidente CPF n. 679.660.129-72

Vice-presidente
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ETHEL REGEANE KIRCHOF JOEL MANICA
CPF n. 016.341.659-18 CPF n. 306.920.750-20
Secretdria Tesoureiro
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